
■県内の地価動向の概況

（単位：地点、％）
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（注１）対前年平均変動率は、継続地点の対前年変動率の合計を継続地点数で除して算出したものです。

（注２）（　）内の数値は令和７年地価公示のものです（以下同じ）。
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３　住宅地の状況

令和８年地価公示結果（群馬県分）の概要

１　概況

区　分
地　点　数 252 111 11

住宅地 商業地

（価格判定の基準日：令和８年１月１日）

　用途別の平均変動率は、住宅地0.0％（前年△0.3％）、商業地0.3％（前年0.0％）、工業
地2.9％（前年2.3％）でした。住宅地が横ばいとなったのは３４年ぶり、商業地が上昇と
なったのも３４年ぶりです。

　県内主要市中心部の住宅地では、金利上昇への懸念はあるものの、依然として低金利環境
が続いていること等により堅調な住宅需要が認められ、中心部の地価上昇や建築費高騰の影
響により、外延部にまで地価の上昇が波及しています。中でも、新幹線停車駅の高崎駅徒歩
圏では、県内外の多様な需要に支えられ、希少性も相まって、高い上昇率を示しました。

　令和８年地価公示では、全用途の対前年平均変動率は、平成５年に下落に転じて以来、
３４年ぶりに上昇に転じました。

　多くの再開発事業や民間企業による整備が進み、発展期待感が向上している高崎市、太田
市、前橋市などの中心商業地では上昇がみられました。また、観光客数が連続で過去最高を
更新し、大規模ホテルの開業も待たれる草津町も大きく上昇しています。

　自然災害が比較的少ない地理的特性を生かし、大規模災害時に業務を維持するための事業
継続計画の対応や高速道路等高速交通ネットワークが充実していること等から、東京圏を中
心とした企業から需要が増加しています。全般的に旺盛な工業地需要の中で、工業団地の供
給が待たれており、需要は強含みでの推移が継続しています。

２　用途別地点数（継続地点数）・対前年平均変動率

４　商業地の状況

５　工業地の状況

工業地 全用途
374

259 114 11 384
対前年平均 0.0 0.3



■調査地点数
 

（１）調 査 地 点 数 地点 （前年 地点）
（単位：地点）

( ) ( ) ( ) ( )

（注）地点数は休止点数を除く調査地点数です。

（２）継 続 地 点 数 地点 （前年 地点）
（単位：地点）

( ) ( ) ( ) ( )

（３）選 定 替 標 準 地 等
①選定替地点

４地点（住宅地１地点、商業地３地点）
標準地の選定原則に合致しなくなったため、選定替をしました。

②隔年調査地点
地価公示では、地価動向が安定している区域の一部の標準地について隔年で調査を行うこと

としています。
・復活地点 ７地点（住宅地５地点、商業地２地点）
・休止地点 ７地点（住宅地７地点）

【選定替地点一覧】

5 -

5 -

5 -

-

114 384

住宅地 商業地 工業地 全用途

252 111 374
259

３８５ ３８５

標準地の所在及び地番

258
260

116
114

11
11

385
385

３８４

新標準地（選定替） 旧標準地

10 太田市大原町４０５番１５ 太田市大原町４０２番１１

全用途住宅地 商業地 工業地

３７４

11

標準地番号市町村№

2 太田市 太田

1 前橋市 前橋 1
前橋市千代田町４丁目１５番
１６

11

前橋市千代田町４丁目７番１
８外

3

邑楽郡大泉町住吉２１３７番
２８３

館林市 館林 1
館林市本町２丁目１５８５番
外

館林市本町２丁目１７３７番
１

4 大泉町 大泉 1
邑楽郡大泉町朝日４丁目７２
０番７



【隔年調査地点一覧】

-

-

5 -

5 -

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

（４）調査対象市町村 ２８市町村（都市計画区域等を有する１２市１６町村）

22 伊勢崎市柳原町８番２

館林市 館林 14 館林市青柳町字萩原１８６０番１２

安中市 安中 5 安中市松井田町人見字下法正寺１８２番３

市町村 標準地番号 標準地の所在及び地番

42前橋前橋市 前橋市国領町２丁目１３３番３

高崎市 高崎 40 高崎市新町字町南１５６９番１１

高崎市 高崎 4復
活
地
点

高崎市住吉町１５番６

桐生市 桐生 8 桐生市川内町３丁目字坂ノ上道下３７６番６

玉村町 玉村 2 佐波郡玉村町大字上茂木４９８番２

館林市 館林 2 館林市近藤町字障子１７８番８１３

桐生市相生町２丁目字不二山前２４４番１０

伊勢崎市 伊勢崎

吉岡町 吉岡 1 北群馬郡吉岡町大字下野田字森下９１１番２

休
止
地
点

前橋市 前橋 3 前橋市下新田町字町下５７０番１５

桐生市 桐生 9

渋川市 渋川 9 渋川市伊香保町伊香保字乙五輪平５２９番３４

藤岡市 藤岡 1 藤岡市藤岡字高崎道西１０４３番３１



■結果概要

１　対前年変動率の推移
(１)

【全用途：対前年平均変動率の推移】 （単位：％）

(２)

【用途別・対前年変動率状況別地点数】 （単位：地点）

　 　 　 　
　( ) ( ) 　 ( ) 　 ( )
　 　 　
　( ) ( ) 　 ( ) 　 ( )
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(３)

【住宅地：対前年変動率　上位地点】 （単位：％、円／㎡）
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（注１）標準地に住居表示がある場合、「　」内に表示しています（以下同じ）。

（注２）標準地が区画整理事業による仮換地又は土地改良事業の一時利用地となっている場合、（　）内に

当該事業による工区名、街区番号、仮換地番号等を表示しています（以下同じ）。
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△0.3 0.0△0.6

△0,4

72,700
高崎 25

171,000

1.6

64,000

1.1

　

89,300

高崎市下之城町字松村４７１番３外 1.9

1.7 67,300

「岩押町１６－２」
太田市飯塚町２３２番３外

3.2 129,000

106,000

50,300

134,000

太田

102,000

2.2 74,300

65,700

3.9

3.91

10

3.6

高崎

順
位

3.1

高崎 35 高崎市倉賀野町６３３５番 1.7

46,900
1.4

66,200

高崎市飯塚町字大道東１００３番１８

65,100

太田 13

2.0
2.1

32 高崎市天神町３７番

1.7太田 6 太田市東本町５１番９

高崎

61,400

「東本町５１－２７」 1.0 52,000

44

1.3 70,800
太田市飯田町７５４番 1.7 72,000

変 動 率
標準地の 

（高崎駅周辺（西口）２１街区８外）

3.5

高崎

高崎

1.9 87,500
高崎

64,500
高崎 12

11 高崎市高関町字岡久保５１３番２

60,400
太田 26 太田市浜町３５番８外 1.7

「浜町３５－８」 1.3

標準地の所在及び地番並びに住居表示 対 前 年

　近年の対前年平均変動率（全用途）の推移は、次のとおりです。

　用途別・対前年変動率状況別地点数は、住宅地はプラス地点が２７地点増加し１０１地点
に、商業地はプラス地点が１４地点増加し５０地点になりました。工業地は５年連続でマイ
ナス地点はありません。

0

162
121
68
91
144
172

11
11
0
0
0

26

区　分

住宅地

高崎市真町８番外 3.5 177,000

△ 0.1

43
52

区　分
プラス

35

高崎 43

０％
　

マイナス
　

商業地 工業地 全用途

標準地番号

3.6 52,100

101
120

0.1

50

高崎市竜見町３番２1

3

用途別の上昇率の大きい地点は、次のとおりです。

18

高崎市岩押町１２４番８

101
74
50
65

　

地価公示
地価調査

36

価　　格 

52,900
1.1 46,100

高崎市棟高町７３０番９３ 1.7

6

7

8

4

5

令和７年 令和８年令和５年 令和６年



【商業地：対前年変動率　上位地点】 （単位：％、円／㎡）
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【工業地：対前年変動率　上位地点】 （単位：％、円／㎡）
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〔参考：用途別プラス地点数〕 （単位；地点）

36

太田 3 太田市新井町５２０番１４

49 74
28

34

11
12

太田 1 太田市飯田町１３８６番 4.2 172,000
3.0 54,600

群馬草津 1 吾妻郡草津町大字草津字堂裏４６２番
２１

5.9 57,800
　 　 　

対 前 年
変 動 率

標準地の 
価　　格 

標準地番号 標準地の所在及び地番並びに住居表示

前橋 2 前橋市本町２丁目２番１５外 4.1 179,000

高崎 2 高崎市連雀町７番２ 3.4 302,000
「本町２－２－１２」 2.4 172,000

4.4 165,000

2.8 217,000
高崎 12 高崎市通町５２番１ 3.2 224,000

高崎 5 高崎市問屋町２丁目１０番９ 3.1 66,400

3.2 292,000

高崎 13 高崎市江木町字西前沖１５４番４ 2.3 84,900
2.7 64,400

高崎 14 高崎市栄町１１番１０ 2.2 410,000
1.8 83,000

23 高崎市栄町６番８ 2.2 458,000

2.2 89,400
「栄町３－１１」 1.6 448,000

高崎
「栄町１７－２１」 2.0 401,000

2.0 87,500

標準地の 
価　　格 

標準地番号

太田 1 太田市脇屋町９９７番４外 3.4 21,400
　 　 　

標準地の所在及び地番並びに住居表示

22,600
前橋 2 前橋市力丸町４７４番 3.1 23,300

伊勢崎 1 伊勢崎市粕川町１８００番１外 3.2

22,200
伊勢崎 2 伊勢崎市三室町６２３２番２ 3.2 22,900

2.3
22,500

3.0 20,700

対 前 年
変 動 率

21,800

前橋 3 前橋市鳥取町１５８番７外 2.8 18,300
2.6 23,300

太田 2 太田市西新町１３５番１１ 3.0 24,000

2.3

2.6 23,600
前橋 1 前橋市大渡町１丁目２３番１５ 3.0 24,300

2.3

高崎市宮原町３番９ 2.8 29,000
2.5 24,800

高崎 2 高崎市小八木町字薬研寺３０７番２ 2.8 25,500
2.3 17,800

121
11
162

住宅地
商業地

1.7 24,200
24,700

2.5 28,200
太田 3 太田市東新町６１４番１外 2.1

令和６年 令和７年 令和８年

工業地
合　　計

101
50

令和５年

4

5

1

2

3

順
位

6

7

8

4

5

7

高崎 3

10 11
87

1

2

順
位

10

57



(４)

【住宅地：対前年変動率　低位地点】 （単位：％、円／㎡）
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【商業地：対前年変動率　低位地点】 （単位：％、円／㎡）
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( ) ( )
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( ) ( )
5 －

( ) ( )
5 －

( ) ( )
5 －

( ) ( )

対 前 年
変 動 率

標準地の 
価　　格 

△ 2.8 17,200
△ 2.7 14,500

桐生

変 動 率
標準地の 
価　　格 

12,100△ 3.2

下仁田 1 甘楽郡下仁田町大字下仁田字石神４１
６番４

対 前 年標準地番号

順
位

3

△ 2.9 19,800
安中 3 安中市松井田町新堀字中島２４番１ △ 2.5 19,300

△ 3.0 19,400

下仁田 1 甘楽郡下仁田町大字下仁田字東原３５
３番１外

△ 2.6 18,900
△ 3.0 16,100

藤岡 2 藤岡市鬼石字本町１４８番６外 △ 3.1 15,600
　 　

△ 2.1 28,300
伊勢崎市境字町並３３４番２外 △ 1.8 27,800

△ 2.2 26,600

吾妻郡中之条町大字伊勢町字伊参９８
５番２

△ 1.9 26,100

みなかみ 4

3 利根郡みなかみ町湯原字上ノ平２８３
番５

利根郡みなかみ町川上字山根５４５番

　住宅地・商業地の下落率の大きい地点は次のとおりです。

△ 3.3

13,200

みなかみ △ 3.3 14,700
　 　 　

標準地の所在及び地番並びに住居表示

桐生市川内町５丁目字柏倉１４３０番
５

△ 3.0 9,800
△ 2.9

桐生 3

標準地番号

23

桐生市梅田町２丁目字栗生４５番２ △ 3.0 12,800

4

11,700
△ 3.2 15,200

△ 2.8 14,1005

△ 3.3 17,700

20 桐生市川内町１丁目字畑ヶ中３０６番
８

△ 2.9 10,100

中之条 1

5

1

2

順
位

伊勢崎 1

3

　
標準地の所在及び地番並びに住居表示

桐生

1



(５)

【住宅地：市町村の対前年平均変動率の状況】 （単位：％）

・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ） 
・ （ ） 
・ （ ） 
・ （ ）・ （ ）

・ （ ）
・ （ ）

・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）

・ （ ）
・ （ ）
・ （ ）
・ （ ）
・ （ ）

【商業地：市町村の対前年平均変動率の状況】 （単位：％）

・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ） 
・ （ ） 
・ ・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）
・ （ ）・ （ ）

みなかみ町 △ 1.5 △ 1.7
中之条町 △ 1.9 △ 2.2
下仁田町 △ 2.6 △ 3.0

△ 1.5 △ 1.6
安中市 △ 1.8 △ 2.3
藤岡市 △ 1.9 △ 2.0

富岡市

玉村町 0.0 0.0
吉岡町 △ 0.3 △ 0.3
榛東村 △ 0.4 △ 0.4
甘楽町 △ 0.8 △ 0.8
東吾妻町 △ 0.9 △ 0.9
長野原町 △ 1.3 △ 1.3

草津町 5.9 3.0
大泉町 0.3 0.0

商業地
市部（１２市） 郡部（１１町村）

太田市 1.3 1.0
館林市 0.6 0.2

嬬恋村 0.0 0.0
玉村町 0.0 0.0
明和町 0.0 △ 0.2
千代田町 △ 0.2 △ 0.2
邑楽町 △ 0.2 △ 0.2
草津町 △ 0.6 △ 0.9
東吾妻町

みどり市 △ 0.2 △ 0.6
桐生市 △ 0.5 △ 0.8
渋川市 △ 0.5 △ 0.7
沼田市 △ 0.7 △ 0.8

伊勢崎市 △ 0.1 △ 0.3

前橋市 0.4 0.1

高崎市 1.4 1.0

桐生市 △ 1.0 △ 1.2

0.0 △ 0.1

△ 0.7 △ 0.7
榛東村 △ 0.8 △ 1.1
甘楽町 △ 0.9 △ 0.9
板倉町 △ 1.1 △ 1.5
長野原町 △ 1.2 △ 1.4
中之条町

郡部（１６町村）市部（１２市）
住宅地

0.2 0.0

富岡市 △ 0.9

0.1 △ 0.2

△ 0.6 △ 0.8
安中市 △ 0.6 △ 1.1
藤岡市 △ 0.8 △ 0.8

△ 2.3 △ 2.5
みなかみ町 △ 2.5 △ 2.5
下仁田町 △ 2.8 △ 3.3

△ 1.0

渋川市 △ 0.5 △ 0.8
沼田市

伊勢崎市

0.1 △ 0.1

　市町村別の住宅地・商業地の対前年平均変動率の状況は次のとおりです。

前橋市

太田市
0.6 0.3

吉岡町 0.6 0.6

みどり市 0.4 0.1

0.5
大泉町

０％

マイナス

区分

プラス

高崎市

館林市

なし０％
マイナス

プラス

区分

0.7



(６)
（単位：地点）

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )
合計 101 50 11 162

2

3 23
18

23 14 3 40

26

1

みどり市 2

21

2

0 7
4 0 0 4

74 36 11 121

0

2

高崎市

太田市

41

5

藤岡市 2 0 0 2
2

1
0 2

0

7

37

0 1
0 1 0 1

明和町

館林市

2 0 0 2
吉岡町 2 0 0

20 9 3

2 0 0 2

1

13

13

工業地 小計

47
17

24 10

3

商業地

2 2
2
3

0 0

32
7

1 1 0

1

3
0 0 0 0

2 0 0
草津町 0

大泉町

住宅地区　分

伊勢崎市 11

前橋市

3

　市町村別の対前年平均変動率プラスの地点数は次のとおりです。

15
10

4



２　価格
(１)

(２)

【用途別の地点数及び平均価格】 （単位：地点、円／㎡）

　 　 　 　
　　 　( ) ( ) ( ) 　 ( )

( ) ( ) ( ) ( )

（注１）平均価格は、各地点の価格の合計を調査地点数で除して算出したものです。

（注２）継続地点（３７４地点）における全用途の平均価格は、４６，０００円／㎡です。

（３）

【住宅地：価格上位地点】 （単位：円／㎡、％）

　
－

( ) ( )
－

( ) ( )
－

( ) ( )
－

( ) ( )
－

( ) ( )

（注１）高崎－４３は、平成２９年から１０年連続で住宅地の最高価格地点となっています。

【商業地：価格上位地点】　 （単位：円／㎡、％）

　
5 －

( ) ( )
5 －

( ) ( )
5 －

( ) ( )
5 －

( ) ( )
5 －

( ) ( )

（注１）高崎５－１は、平成８年から３１年連続で商業地の最高価格地点となっています。

標準地の
価　　格

対 前 年
変 動 率

66,800 23,800 46,000 
37,200 66,400 23,100 45,500 

区　分
調査地点数 258 116

住宅地

1.6
2.2
2.0
3.4
3.2
3.2
2.8

0.9
3.9
3.1
1.2
1.1

3.5
3.6
3.9
3.2
0.9

0.8
2.2

 217,000

1.0

対 前 年

 134,000
 129,000
 112,000

高崎市通町５２番１

 401,000
 302,000

「栄町１７－２１」

価　　格

 448,000

 292,000
 224,000

高崎 1 高崎市八島町６３番１外  522,000

商業地 工業地 全用途
11

用途別の地点数（調査地点数）及び平均価格は次のとおりです。

全用途の平均価格は、４６，０００円／㎡です。

　
標準地の

 177,000
 171,000

385
260 114 11 385

平均価格 37,600 

（高崎駅周辺（西口）２１街区８外）
高崎 43

高崎 14 高崎市栄町１１番１０  410,000

高崎

変 動 率

 111,000

（城東７４街区１４７１－１）
高崎 27 高崎市江木町字若宮１４７１番１

 517,000
 458,000高崎 23 高崎市栄町６番８

（高崎駅周辺（西口）４街区６３－１
外）

高崎 1 高崎市竜見町３番２  106,000
 102,000
  95,800
  94,700

　 　
標準地の所在及び地番並びに住居表示

高崎市連雀町７番２

「栄町３－１１」

高崎 2

2

2 高崎市柳川町１４６番４外
「岩押町１６－２」

高崎 10 高崎市岩押町１２４番８

　 　 　
標準地の所在及び地番並びに住居表示

住宅地・商業地の価格上位地点は次のとおりです。

高崎市真町８番外

4

5

1

2

標準地番号

3

順
位

4

5

1

3

順
位

高崎

12

標準地番号



令和８年地価公示のあらまし 

 

１ 地価公示の目的  

地価公示は、地価公示法の規定に基づいて、昭和 45 年（群馬県は昭和 49 年）から実施して

いるもので、毎年１回、国土交通省土地鑑定委員会が公示区域内の標準的な土地（以下「標準

地」という｡)の正常な価格（以下「公示価格」という｡)を判定し、公示します。 

一般の土地の取引価格に対して指標を提供するとともに、公共事業用地の取得価格算定の規

準とされる等により、適正な地価の形成に寄与することを目的としています。 

 

２ 調査主体  

国土交通省土地鑑定委員会 

 

３ 調査対象市町村数  

28（12 市 16 町村） 

 

４ 調査地点数  

385（前年 385）  ※全国：25,570（前年 25,570） 

  【調査地点数】              （単位：地点） 

住宅地 商業地 工業地 全用途 

258  

(260) 

116  

(114) 

11  

(11) 

385  

(385) 

注） （ ）内の数値は令和７年地価公示のものです。 

       地点数には、休止地点数を含みません。 

 

５ 標準地の選定基準  

標準地は次の点に留意して選定しています。 

(1) 標準地の代表性 

標準地は、市町村の区域内において、適切に分布し、当該区域全体の地価水準をできる限り   

代表しうるものであること。 

(2) 標準地の中庸性 

標準地は、当該標準地が設定される区域（以下「標準地設定区域」という。）内において土 

地の利用状況、環境、地積、形状等が中庸のものであること。 

(3) 標準地の安定性 

標準地は、標準地設定区域内における安定した土地の利用状況に配慮したものであること。

また、土地の利用状況が移行している地域内にある場合にあっては、そのような変化に十分に

配慮したものであること。 

(4) 標準地の確定性 

標準地は、明確に他の土地と区別され、範囲が特定できるものであること。また、選定する    

標準地の特性を踏まえ、範囲の特定する方法を広く考慮することで、範囲の特定が容易な地点   

に偏ることがないように配慮すること。 

 

６ 価格判定の基準日  

令和８年１月１日 

 



７ 標準地の価格判定  

標準地の価格は、１地点につき２名の不動産鑑定士の鑑定評価を求め、国土交通省土地鑑定

委員会において審査のうえ、基準日における１平方メートル当たりの正常な価格を判定しま

す。なお、群馬県内の鑑定評価は、29 名の不動産鑑定士が行いました。 

注１） 公示価格は、土地の利用が同質と認められる地域の標準的な画地の価格水準を示すものであり、最

高又は最低価格を示すものではありません。 
注２） 土地の価格は、同一の地域であっても地積、形状、接面道路等個別の価格形成要因の違いに応じて

異なります。 

 

８ 周知措置  

(1) 官報における公告 

官報により国土交通省土地鑑定委員会公示として公示されます。 

(2) 市役所、町村役場における閲覧 

市役所、町村役場の担当課において、標準地の価格やその他の公示された事項を記載した 

書面を閲覧することができます。 

(3) 県庁における閲覧 

県民センター等で自由に閲覧できるようにしています。 

また、国土交通省及び県のホームページでも標準地の価格やその他の公示された事項等が        

閲覧できます。 

 

９ 地価調査との比較  

区 分 地価公示（令和8年） 地価調査（令和7年） 

根 拠 法 令  地価公示法  国土利用計画法施行令 

調 査 主 体  国土交通省土地鑑定委員会  都道府県知事 

価格判定基準日  毎年１月１日  毎年７月１日 

調 査 地 域  公示区域（12市16町村）  県内全域（12市23町村） 

調査対象地点 

 

 

 宅地 385地点 

 

 

 宅地 365地点 

 林地   6地点 

 計  371地点 

注） 「公示区域」とは、都市計画区域及びその他の土地取引が相当程度見込まれるものとして国土交通省令

で定める区域をいいます。 

 

10 平均価格及び平均変動率  

(1) 平均価格 

標準地ごとの１平方メートル当たりの価格の合計を当該調査標準地数で除して求めたも

のをいいます（算出した値の 10 の位を四捨五入し、100 の位までを表示）。 

(2) 平均変動率 

継続標準地ごとの価格の対前年変動率の合計を当該継続標準地数で除して求めたものを

いいます（算出した値の小数点第２位を四捨五入し、小数点第１位までを表示）。 

（例）Ａ市：住宅地３地点（調査地点数３、継続地点数２） 

    ・Ａ－１ 50,000 円 △2.0％ 

    ・Ａ－２ 46,000 円 △2.4％ 

    ・Ａ－３ 44,000 円 選定替地点のため対前年変動率なし 

 Ａ市の平均価格  （50,000(Ａ－１)＋46,000(Ａ－２)＋44,000(Ａ－３)）÷３ 

                           ＝46,666 → 46,700 円 

 Ａ市の平均変動率  （△2.0(Ａ－１)＋△2.4(Ａ－２)）÷２＝△2.2→  △2.2％ 


